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超意兴餐饮配送有限公司

综合加工厂项目

一、项目名称

济南超意兴餐饮配送有限公司综合加工厂区项目

二、项目单位简介

济南超意兴餐饮配送有限公司成立于 2012 年，注册资金 1290

万元，是一家集生产研发、物流配送、经营销售于一体的民营企业。

目前公司总资产 4847 万，固定资产 504 万，资产负债 67%，财务

状况良好，银行资信良好，授信额度 800 万元，无任何不良资产情

况。

目前，超意兴餐饮公司已在济南、淄博、德州、泰安等地区开

设连锁店 300 余家，拥有员工 5000 余人，2016 年所有分店实现销

售收入 2 亿元，利税 1900 万元，2017 年所有分店实现销售收入 3.06

亿元，利税 2770 万元。

超意兴致力于挖掘老济南传统名吃，并始终秉承“采购优质原材料，

不添加任何食品添加剂，精心烹制可口的饭菜，平价销售给老百姓”

的经营理念，使这一快餐经营模式得到了消费者的充分认可，并取

得了一定的社会影响。在公司发展过程中逐步形成以主食加工配送

中心为支撑，以标准化快餐店为载体，以营养餐配送和早餐车为辅

助的中式大众快餐经营体系。在未来的发展中，我们将在直营店为

主体经营模式的基础上，致力于打造商业流通领域的营销体系，从

而为公司的多元化发展奠定坚实基础。
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三、合作项目概述

项目总用地面积 33000 平方米，已有土地面积 33000 平方米，

2019 年无需新征土地。

项目计划总投资 1.6 亿元，其中：建设投资 10000 万元，生产

设备投资 3000 万元，铺底流动资金 3000 万元。项目所需资金 4000

万元由企业自筹解决，银行贷款 6000 万元。

能源方面计划采用先进环保资源，本项目消耗资源主要是土地

资源以及水、电、天然气等能源。

项目用地由济南市提供。水由自来水公司提供，电力由供电公

司供给，天然气由燃气公司供应，以上供应均有保障。项目万元工

业增加值取水量为 0.39l 立方米/万元，万元工业增加值用电量为

63.41kWh/万元。根据《山东省统计年鉴（2013年）》：济南市 2014

年万元 GDP 电耗为 463.20kWh/万元。根据《关于印发山东省循环经

济发展“十二五”规划的通知》（鲁经信循字[2011]627号），2015 年

山东省万元 GDP 取水量为 64.7 立方米/万元。对比以上数据可知：

项目资源消耗量指标优于山东省及济南市的平均水平。

综合加工厂区项目主要将原材料进行加工，包括肉类、蛋类、豆

制品、青菜，将加工半成品进行冷链运输，预计配送半径可达 500

公里以上，为门店跨越省份经营提供了强有力的技术保障，并保证

了食品的安全可靠。

四、行业及财务分析
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自 2011 年公司被认定为放心早餐工程建设企业以来，在省、市

政府的指导帮助下，我们及时将企业的发展思路进行调整，按照放

心早餐工程建设的标准要求，大力推进主食加工配送中心建设，加

快标准化直营连锁店和早（午）餐车发展，认真贯彻国家食品安全

标准，构筑和完善食品安全管理体系，走出了一条规模化、连锁化、

规范化、品牌化的发展之路。

餐饮业是推动产业结构调整的重要力量。据统计，2008 年我国

住宿和餐饮业增加值达 6624.4 亿元，占第三产业增加值的 5.5%，餐

饮业为产业结构调整和经济发展做出了巨大贡献。

餐饮文明与城市化进程将在相互推动中不断提升。城市化的过

程是农村和农民的生活生产方式、文明程度不断提高、不断现代化

的过程，也是人的整体素质不断提高的过程。让大部分来自农村的

餐饮从业者真正融入到城市中去，将对加速中国城市化发展、构建

和谐社会产生积极的推动作用。

项目从生产期第五年起各年累计所得税后盈余资金均为正值。

项目生产期第一年的资产负债率为 26.24%，此后各年逐步减少。项

目生产期第一年的的流动比率和速动比率均大于 100%，此后逐年增

大。这说明本项目资产负债率低，资金流动性良好。以上指标说明

项目实现自身资金平衡的可能性较大，具有较强的财务生存能力。

本项目作了所得税后全部投资的敏感性分析。经分析，可能影

响本项目经济效益的主要因素为销售价格、经营成本和建设投资。

各因素的变化都不同程度地影响财务内部收益率，其中销售价格的
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提高或降低最为敏感，经营成本次之。建议企业加强管理，控制经

营成本，并加大科研投入，研发出更多高端产品，以提高产品售价，

增大利润空间。

项目的税后财务内部收益率为 12.36%，高于行业基准收益率

（12%），税后投资回收期为 8 年(含建设期 1年)。各项指标都表明

项目具有较强的盈利能力。

在项目经营期内，现金流量充裕，资产负债率低，累计净现金

大于零，项目可实现自身资金平衡，具有较强的财务生存能力。通

过不确定性分析，本项目在达到设计能力 68.34%时就可保本经营，

即使在影响项目经营的主要指标变化时，财务净现值仍大于零，说

明其抗风险能力较强。

五、合作方式

1、项目类别：技改、融资等。

2、合作方式：合资、合作、股权投资等。

3、项目实施周期：目前综合加工厂区项目已经完成主体建设，

预计 2022 年 8 月份全部竣工，具体合作可以与企业联系。

六、联系方式

联系人：王鹏泽

联系电话：15269108862

槐荫区投促局联络人：高正岩

联系电话：15652582115
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康多宝精准特医食品项目

一、项目名称

康多宝精准特医食品项目

二、项目单位简介

济南康多宝生物技术有限公司成立于 2014 年 07 月 10 日，注册

资本为 1050 万元人民币，企业地址位于山东省济南市历城区桑园路

11 号，销售收入为 4000 万元，员工 28 名。公司是一家专业从事健

康食品研发与成果转化的创新技术企业，依托山东省农业科学院的

强大科研平台，结合“中国生命工程科学研究院”和“中国药食同源学

会”的技术支持，加强科研，开拓市场，形成了一个可持续发展的健

康食品研发企业。

三、合作项目概述

项目由济南康多宝生物技术有限公司投资，与山东大学、山东

省农科院、齐鲁工业大学合作建设，本项目拟投资 2 亿元，预计占

地 50 亩，主要建设特医食品生产基地、健康食品科研平台，包括省

级特医食品重点实验室、孵化中心和申报示范中心，包括 2 条益生

菌液体生产线，5 条特殊医学用途配方食品产品生产线，产品直供医

院。项目投产 3 年内年产值可达到 4 亿元，将该公司打造成为知名

的特殊医学用途配方食品公司和该领域产品研发、生产与销售的领

跑者，为中国特医食品产业城的千亿目标发展做出贡献。

公司拟在项目建设方面寻求融资优惠贷款，并在财务投资性质

股权投资方面与社会各方力量开展合作。
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四、行业及财务分析

中国特殊医学用途食品市场在过去几年发展迅速。根据新思界

产业研究中心发布的《2019-2023 年中国特殊医学用途食品行业市场

行情监测及未来发展前景研究报告》显示，近年来随着市场逐渐规

范，人们对特殊医学用途食品的认知度不断提高，消费能力提升，

特殊医学用途食品在我国市场规模呈现快速增加的态势。2015 年

-2018 年，我国特殊医学用途食品的销售额增速在 26%以上，2018

年达 40 亿元。2018 年医疗卫生机构入院人数 2.55 亿人，需要营养

治疗的患者占住院人数 60％-70％。因此，1.53-1.78 亿人需要营养治

疗。如果按每年需要营养制剂干预的国内临床患者有 1 亿人次左右，

按其中 40％接受临床营养治疗，及每人 1000 元用于营养诊断和临

床营养治疗的平均费用计算，我国每年约有 400 亿元临床营养制剂

的市场规模。院外还有 3 亿慢性病及康复人群需要医用食品治疗，

每年大约有 3000 亿元的潜在市场规模。目前，全世界每年消费特殊

医学用途配方食品约 800 多亿美元。我国特殊医学用途配方食品（简

称特医食品）因起步晚，市场规模仅占全球的 1%左右。但其发展迅

速，市场潜力大，在我国被视为大健康领域的新蓝海，据预测到 2025

年中国特医食品的市场规模将达到 1000 亿元人民币。未来 5 年内预

计市场占有率 5～10%，项目投产 3 年内产值可达到 4 亿元。公司除

经济贡献外，还将在产品原材料、包装、物流等方面带动上下游产

业发展，起到示范引领作用。

五、合作方式
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1、项目类别：新建、扩建。

2、合作方式：股权投资，拟挂牌新三板。

3、项目实施周期：筹备期半年，建设期一年半，试产期半年。

六、联系方式

联系人：许风强、代传德

联系电话：0531-81172102、13953196369、18005416788

电子邮箱：jyqzcwzhb@jn.shandong.cn

公司网址：http://www.jiyang.gov.cn/

七、区县联系人

联系人：徐庆源

联系电话：0531-81172102、15953187287

康安健（山东）特医食品有限公司特殊医学

用途配方食品（FSMP）项目

一、项目名称

康安健（山东）特医食品有限公司特殊医学用途配方食品（FSMP）

项目

二、项目单位简介

康安健（山东）特医食品有限公司是济南磐升生物技术有限公

司旗下一家专业从事特殊医学用途配方食品（FSMP）研发和生产的

企业。济南磐升生物技术有限公司成立于 2013 年，现有注册资本约

5300 万人民币，是一家以“干细胞”、“组织工程”、“再生医学”为主

http://www.jiyang.gov.cn/
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要研究领域，集技术研究、科研成果转化、产业化应用于一体的国

家级高新技术企业。公司主要从事组织多功能干细胞分离培养、诱

导分化再生人类皮肤组织器官以及相关产品的开发与应用，是世界

上第一个能够用皮肤细胞再生出具有附属组织和功能的皮肤组织器

官企业。公司现有员工 100 余人，研发人员总数占职工总数 50%以

上。

截止目前公司拥有四项国家标准，已获得一类医疗器械批件 11

个，正在申请一类医疗器械 1 个、二类医疗器械 2 个，三类医疗器

械 3 个；已获得和正在申请的国家专利 20 余项；已完成国家级、省

级、市级、区县级科技项目 30 余项。2014 年，公司荣获第三届中

国创新创业大赛生物医药行业企业组第三名及“优秀企业”荣誉称号，

被济南市科技局认定为“济南市皮肤再生与修复工程技术研究中心”。

2016 年 6 月，公司获得国家科技部“十二五”科技创新成就贡献奖。

2016 年 12 月，被评为中国留学人员创业园百家企业“最具成长性创

业企业”。2017 年 12 月，公司被认定为济南市皮肤修复与再生工程

研究中心。2018 年 6 月，公司获得省级第十四批“一企一技术”创新

企业。2018 年被评为最有投资价值的留学人员企业。2019 年被评为

山东省优秀企业。2020 年公司被认定为山东省组织工程与再生医学

工程实验室。中央电视台“创业英雄”“走近科学”栏目先后两次对公司

进行专访，并受邀参加国家“十二五”科技创新成果展，被国家科技

部授予荣誉证书。

三、合作项目概述
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项目计划征地 60 亩左右，土地性质为M0 用地。项目建设遵循

“合理和集约用地”的原则，按照特殊医学用途配方食品(FSMP)行业

生产规范和要求进行科学设计、合理布局，符合规划建设要求。主

要建设特殊医学用途配方食品的加工、包装、储存等生产车间及办

公和相关配套设施。项目建设年限计划为 4 年，分批建设。投资总

额计划为不低于 1.65 亿元人民币。

2015 年—2019 年，我国特医食品市场规模年均复合增速达到

30%以上，发展势头迅猛，初步估算 2021 年，我国特医食品市场规

模达到 30 亿元左右。

我国布局特医食品的企业类型较多，其中，医药企业研发实力

强、生产技术水平高、临床经验丰富、销售渠道布局完善，在特医

食品行业中具有天然竞争优势。

四、行业及财务分析

2015年全球特医食产品市场规模约 640 亿元。中国特医食品近

几年发展迅猛，北京怡生安康生物科技有限公司发布的特医食品调

研报告指出，国内特殊医学用途配方食品市场的总产值已从 2004 年

的 1.2亿元增加到了 2015 年的 20 亿元。虽然我国特医食行业发展

迅速，但与发达国家相比仍有很大差距，在美国，有 65%的营养不

良患者使用特医食品，英国有 27%，而中国大陆只有 1.6%。根据《中

国食品药品监管》显示，我国至少还有 70%的特医食品需求没有得

到满足。从就医人数看，我国每年住院人数为 1.6 亿人次左右，需要

营养治疗的患者占住院人数 60％-70％。因此，有 0.8-1.2 亿人需要
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营养治疗。如果按每年需要营养制剂干预的国内临床患者有 1 亿人

次左右，其中 40％接受临床营养治疗，按每人 1000 元用于营养诊

断和临床营养治疗的平均费用计算，我国每年约有 400 亿元临床营

养制剂的市场规模。院外还有 3 亿慢性病及康复人群需要医用食品

治疗，每年大约有 3000 亿元的潜在市场规模。随着中国老龄化社会

逼近，以及人们对临床营养需求的不断增加，特医食品产业将迎来

较大的发展机遇。

根据规划，项目建成后预计三年达产:第一年负荷 40%，计划收

入 9715 万元，总成本 9303 万元，利润总额 412 万元，净利润 309

万元，增值税 297 万元，税金及附加 181 万元，所得税 103 万元;第

二年负荷 80%，计划收入 19431 万元，总成本 15700 万元，利润总

额 3731 万元，净利润 2798 万元，增值税 594 万元，税金及附加 216

万元，所得税 932 万元;第三年生产负荷 100%，计划收入 24289 万

元，总成本 18898 万元，利润总额 5391 万元，净利润 4043 万元，

增值税 743 万元，税金及附加 234 万元，所得税 1348 万元。

五、合作方式

1、本项目为新建项目。

2、为了推动项目尽快落地，实现社会效益和经济效益双丰收，

磐升生物公司拟为该项目发起设立规模 1 亿元左右的新旧动能转换

项目专项投资基金，并根据省、市有关规定申请不低于 40%的财政

资金配套。该基金所募集的资金将通过股权投资的方式支持该项目

的建设和运营，并计划在 2025 年通过上市推出。
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3、本项目目前规划的实施周期为：计划筹备期 2021 年 2月

—2021 年 5月；计划建设期 2021 年 6 月—2025 年 12 月，分批建设；

计划试产期 2022 年 6 月前；计划量产期 2023 年 6 月前。

六、联系方式

联系人：刘海燕

联系电话：0531-87653776

电子邮箱：gjz1978@163.com

工作联络员：万磊

联系电话：13465402718
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